SALTDAL KOMMUNE

MOTEBOK

Sakstittel: FORTETTING AV HYTTEFELT I SKAITI -

'FREDHEIM'

Saksbehandler: Brit S. Pettersen
Arkiv: L82

iz

Beh.rf. | Utvalg Motedato | Arkivsaksnr. Utvalgssak
1 BYGNINGSRADET 26.08.99 [99/01275-14 | 040/99
2 | BYGNINGSRADET 04.11.99 199/01275-20 049/99
3 FORMANNSKAPET 16.11.99 |99/01275-26 137/99
4 | KOMMUNESTYRET 25.11.99 |99/01275-27 089/99
Sign.: Utskrift sendt til:

Foreliggende dokumenter:

/. - forslag til bebyggelsesplan for hyttefelt i Skaiti «Fredheim» m/bestemmelser
/. - bygningsradets vedtak 1 sak 040/99
- kunngjering NP og NF 01 og 02.09.99
- varsel til berarte parter 08.09.99
/. - brev fra Nordland fylkeskommune, Neeringsavd., dat. 27.09.99
[. - brev fra Kondrad Olsen, dat. 06.10.99

Sakens bakgrunn:

Forslag til fortetting av «Disposisjonsplan for Fredheim» i Skaiti ble 1.gangs behandlet i
bygningsridet 26.08.99, med vedtak om 4 legge planforslaget ut til offentlig ettersyn 130
dager.

Etter kunngjering og varsel til bererte parter, var det ved fristens utlgp innkommet:

- brev fra Nordland fylkeskommune, Neeringsavd., dat. 27.09.99, hvor Fylkeskommunen
anbefaler at planen fremmes som reguleringsplan og far formell behandling som regulerings-
plan, ettersom planen m4 ha forankring i reguleringsplan eller kommuneplan for at
betegnelsen bebyggelsesplan skal kunne benyttes. Plan- og nringsavdelingen har ingen
merknader til fortetting av feltet, men har felgende merknader til bestemmelsene:

- det stilles krav 1 bestemmelsene til parkering. Dette ber ogsé vacre angitt pa plankartet.

- fastsetting av byggeheoyder skal skje 1 meter, ikke etasjer.

- antall bygninger pa hver tomt ber angis som et maksimumstall. Slik bestemmelsene er
formulert &pnes det for f.eks. fire hus pa tomta.




- for eventuelle fellesarealer skal det vaere fastsatt hvilke eiendommer som er deltagere i
fellesarealene
- plankartet ber paferes arealets eller omradets storrelse i dekar

Kommentarer:

Nar det gjelder Fylkeskommunens anbefaling om at planen skal fremmes som regulerings-
plan sa er dette ivaretatt, ettersom bebyggelsesplanen har forankring i kommuneplanens
arealdel, egengodkjent av kommunestyret 19..09.91. Kommuneplanen har fastlagt rammene
for arealbruken.

Arealdelen har fastlagt at uthus ikke far overstige 25 m2, og at hytte og uthus til sammen ikke
Jar overstige 80 m2. Videre fir hoyden pa grunnmur/pillarer ikke overstige 60 cm og
gesimshayde ikke overstige 240 cm. Alle bygninger skal ha saltak og takvinkel mellom 20 og
30 grader.

Det er ingen omrdder som er avsatt til fellesarealer.

1 tillegg til forannevnte fattet bygningsradet vedtak 02.09.93, i sak 36/93 om at det i trdad med
arealdelens bestemmelser om at det ikke tillates mer enn 2 bygninger pd hver tomt, pd
tilsammen 80 m2. Hytte nr. 2 pd samme tomt er ikke tillatt,

- brev fra Konrad Olsen, dat. 06.10.99, med klage pa plassering av hyttetomten som er
plassert nedenfor hans. Begrunnelsen for klagen er at han mener den blir liggende for neert.

Det vises videre til den vurdering som forvaltningen gjorde av en tidligere klage fra en annen
etablert hytteeier, som mente avstanden ble for liten mellom hennes og en ny planlagt hytte.

Kommentarer:;
Ettersom grunneieren var gjort kjent med at det ville klages pa plassering av forannevnte
hytte, tok han kontakt med kommunen for a finne alternativer til plassering.

Det ble foretatt befaring i omrade uke 40, og lagt ut to alternative forslag til ny plassering.

Konklusjon:
Arealet for hytteomridet angis i dekar og péferes plankartet. Bestemmelser som er fastlagt i

kommuneplanens arealdel tas inn i reguleringsbestemmelsene.

Ettersom fortettingen 1 den «gamle disposisjonsplanen» er forholdsvis stor, foretas den
endelige egengodkjenningen av kommunestyret, og vil dermed fA status som reguleringsplan.

Teknisk sjef tilrr Bygningsridet & fremme saken for Formannskap og Kommunestyre med
falgende

Innstilling:
Under forutsetning at det ikke kommer inn merknader til ny plassering av pdklaget hyttetomt,
godkjennes framlagte forslag til «reguleringsplan for hytteomradet Fredheim m/best.».



BYGNINGSRADETS BEHANDLING:

BYGNINGSRADETS VEDTAK:
Under forutsetning at det ikke kommer inn merknader til ny plassering av paklaget hyttetomt,
godkjennes framlagte forslag til «reguleringsplan for hytteomradet Fredheim m/best.».

Ridmannens innstilling:
Ré&dmannen tiltrer bygningsradets innstilling.

FORMANNSSKAPETS BEHANDLING:

Forste del av bygningsradets vedtak strykes.
FORMANNSKAPETS ENSTEMMIGE INNSTILLING:
«Reguleringsplan for hytteomradet Fredheim m/best. godkjennes.»

Innstilling:

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING:

KOMMUNESTYRETS ENSTEMMIGE VEDTAK:

«Reguleringsplan for hytteomrédet Fredheim m/best. godkjennes.»




TEGNFORKLARING

PBL. § 25 - REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER (PBL §25,1. ledd nr. 1)

.0 Fritidsbebyggelse, godkjent for fradeling

.T. Fritidsbebyggelse, nye tomter til fortetting

. P Fritidsbebyggelse, godkjent for punktfeste
[ | o-offentige bygninger
[ A- Aimennytig institusjon
2. LANDBRUKSOMRADER (PBL §25,1. ledd . 2)
[ L - Jord- og skogbruk
3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER  (PBL §25,1. ledd nr. 3)
| | Kioreveg, Parkering
|| ors-Gang-og sykkelveg, fortau
L] wa

4, OFFENTLIGE FRIOMRADER (PBL §25,1. ledd nr. 4)

|| Trafikkey

[ | oB-Oftentlig badepiass

5. FAREOMRADER (PBL §25,1. ledd nr. 5)
[ ] kraftiedning

6. SPESIALOMRADER (PBL §25,1. ledd nr. 6)
[ | Frsiktsone

[ | FRL-Friluftsomrade pa land

[ 1 prvatvei

7. FELLESOMRADER  (PBL §25,1. ledd nr. 7)

L]
L]
L]
-

Felles gardsplass
FG - Felles gangareal

FIP Felles parkeringsplass
FL - Felles lekeomrade
Annet fellesareal

STREKSYMBOLER M.V,

L)

M

1

Planens begrensning

Grense for reguleringsformal
Byggegrense

Regulert tomtegrense
Parkeringsfelt

Senterlinje veg

Restriksjonsgrense

Privat avkjersel

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Omriss av eksisterende bygg
som inngar i planen
Vann, sje, vassdrag

. Saltdal kommune

Bebyggelsesplan for
Fredheim hytteomrade, Skaiti
!

N Ekvidistanse: 1om
> Malestokk: 1:2500

Planident: 2004022
Kartgrunnlag:

@konomisk kartverk, blad EE205
Papirkvalitet: ~ JSO-24/90

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Dato Sign.

Kunngjering om igangsatt planlegging | i B.SP.
1. gangs u.:n_wll.:a i bygningsradet Sak 040/99 | 26.08.99 BSP.

- Offentlig ettersyn i tidsrommet: o 02.09 - 09.10.89 BSP. |
2. gangs behandling i bygningsradet Sak049/99 | 041199 | BSP.
Vedtatt | kommunestyret - Sak089/99 | 25.11.99 | BSP.

| Kunngioring NF 10,1208 BS.P.

PLANEN ER DIGITALT UTARBEIDET DEN  11/03/05 AV
Saltdal kommune
Enhet- Plan og utvikling

n.sao:”
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FREDHEIM HYTTEOMRADE




SALTDAL KOMMUNE

99/01275

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FREDHEIM HYTTEOMRADE

Disse bestemmelsene gjelder innenfor omradet pa gnr. 70/2 1 Skaiti, slik det er avgrenset pa
kartet.

Innenfor begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres som vist pa kartet.

INTENSJONER

Planen tar sikte p 4 legge forholdene til rette slik at nye hytter underordner seg terrenget, i
den grad dette lar seg gjennomfare.

Eksisterende terreng og vegatasjon omkring tomta skal 1 sterst mulig grad bevares.
Hyttetomtene kan etableres som et festepunkt, eller selges/festes bort.

Det er ikke tillatt & flekke torv for taktekking innenfor omrédet.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene for omradet kommer bestemmelsene 1 plan- og

bygningsloven, byggeforskriftene samt bestemmelsene 1 kommuneplanens arealdel til
anvendelse.

Byggeomride
Hyttene skal oppfires i 1 etasje med maksimum 80 m2 bebygd areal, inklusivt uthus (maks 25
m2). Gesimshoyden far ikke overstige 240 cm.

Bygningene oppferes med saltak som har takvinkel mellom 20 og 30 grader, og
meneretningen skal vare 90 grader pé fallende terreng

Grunnmur/grunnpilarer skal ikke overstige 60 cm heyde.

Bebyggelsen skal ha god form og materialbehandling. Utvendige farger pé kledning skal
vaere 1 matte og merk i farge. Det far ikke oppferes mer enn to bygninger p& samme tomt
(hytte +uthus). Hytte nr. 2 p& samme tomt er ikke tillatt.

Taket m4 ikke vare blankt eller ha reflekterende overflate, og skal helst tekkes med torv.
Uthus skal tilpasses hytta med hensyn til materialvalg, form og farge. Det er ikke tillatt med 3
bygninger pa samme tomt.

% 0



Det er ikke tillatt med innlagt vann i hyttene. Vann hentes fra anlagt brenn eller fra
nerliggende vannkilder. Brenner ma sikres forsvarlig og merkes, hvis disse brukes om
vinteren.

Kjemikalieklosett o.1. tillates ikke nyttet. Som toalett skal brukes utedo eller biodo av
godkjent type. Eventuell mulighet for avrenning skal hindres ved 4 plassere doene bort fra de
naturlige vannnsikene som er i omradet.

Frittstdende permanent montert flaggstang/vimpel tillates ikke.

Oppsetting av gjerder rundt hyttene tillates ikke .

Eksisterende veier veger gjennom omradet skal benyttes s langt det er mulig. Ferdsel skal
skje slik at den enkelte hytte blir minst mulig forstyrret.

«Plen» tillates ikke opparbeidet.

Parkering
Fer fradeling/bvggetillatelse gis skal det foreligge skriftlig erklaerine om tillatelse til

bilopp- stilling i tilknytning til den enkelte hyttetomt.

Fellesbestemmelser

Det er ikke tillatt 4 felle treer, ut over det som er nedvendig for a plassere bygningen, og i
samrad med grunneieren. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér saerlige
grunner foreligger, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og
bygningsloven og bygningsvedtektene.

SALTDAL KOMMUNE
Rognan 10.12.99
(lene w/%cg/-\

TEKNISK ETAT
Ame Hals

teknisk sjef




